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FABRIKSHUSET

ORDNINGSREGLER

tor Bostadsrittsforeningen FABRIKSHUSET

faststalldes av styrelsen den 10 november 2017

Tilligg och dndringar faststilldes av styrelsen 22 mars 2022
Tilligg och dndringar faststalldes av styrelsen 21 september 2023

Det har behdéver du veta om féreningens ordningsregler

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift dr att ta hand om den l6pande férvaltningen av féreningen och verkstilla de beslut som
foreningsstimman fattar. I den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Styrelsen har dirmed ansvaret for féreningens ordningsregler. Att bo i bostadsritt innebdr ett gemensamt
ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ritten till en bostad 1 féreningens hus. Du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar och boende.

Utover ordningsreglerna giller féreningens stadgat.

FOor vem galler ordningsreglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittsinnehavare. Aven 6vriga familjemedlemmar
omfattas, liksom gister, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna giller ocksa f6r andrahandshyresgiaster. Om foreningen har egna hyresgister giller
reglerna dven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasitta om du skall fa bo kvar. Forseelser
som dr av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsagning. Innan
styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid forst anmana medlemmen att
tolja reglerna. Forst darefter och om medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om

uppsigning.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver ndgot som tas upp 1 dessa regler ir du vilkommen att kontakta styrelsen, se
kontaktuppgifter pa foreningens hemsida fabrikshuset.se

1. Om allman aktsamhet

Var aktsam om att varda vil foreningens egendom. Kostnader for underhall och reparationer betalas av alla
gemensamt.

For allas trevnad och sikerhet édr det forbjudet att roka i alla vara gemensamma utrymmen. OBS att
rokforbudet ocksa giller de gemensamma delarna av takterrassen och i portikerna.

Tillsammans ansvarar vi for att entré, trapphus, de gemensamma takterrasserna, killare och 6vriga

gemensamma utrymmen halls fria fran skrip och att det inte forvaras saker pa fel stillen Se sarskilt anslagna
ordningsregler for respektive utrymme.
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2. Om sakerhet

Tips om enkla trygghetsskapande atgarder

Kontrollera att porten gir i las efter dig.

Sting alltid portar och dérrar till gemensamma utrymmen.
Fraga okinda personer om deras drende i fastigheten.
Meddela grannarna om du reser bort en lingre tid.

Putta in tidningar och post som sitter kvar i brevinkasten.

Tillse att brandvarnaren i din ligenhet fungerar.

3. Balkonger, altaner och privata takterrasser

Balkonger och terrasser utgor ett stort trivselvirde i bostaden. Anvind den darfor pa ritt sitt f6r en trivsam
atmosfar.

Trivsel

Mata inte faglar detta pa grund av stor risk for nedskripning och att det drar till sig skadedjur.

Vidring pa balkong eller terrass ar tilliten fOrutsatt att det inte skapar oldgenhet for andra. Hing
ingenting over balkongricket.

Det dr vildigt lyhort, hogljudda samtal och musik ute pa balkongen/takterrassen kan stora dina grannar.
Om du blir stord sa prata i forsta hand med den som stor.

Kasta inte fimpar eller skrip fran balkongen/terrassen.

For inglasning av balkong krivs bygglov och tillstand av féreningen.

Sakerhet

Blomsterlador skall hiangas pa rickets insida for att eliminera risken att de skulle falla ned och skada
nagon. Tink pa att vattna med matta sa att inte 6verskottsvattnet skadar fasaden.

Agare till en privat takterrass bor sitta en hasp p4 insidan av grinden fér att forhindra att obehériga tar
sig in fran gemensamma delen (det dr dock samtidigt en utrymningsvag sa se till att den inte dr last frin
insidan med nyckel).

Raketer eller annan typ av fyrverkeri far inte avskjutas frin balkong eller terrass/takterrass.

Se till att balkong-/altand6rr dr ordentligt stingd fOr att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbord och/eller snésmiltning.

Forvaring av eldfarligt material som till exempel bensin pa balkong/terrass ir inte tillatet.

Alla personliga tillh6righeter pa de privata terrasserna och balkongerna maste forvaras och sikras pa ett
sadant sitt att de inte kan blasa runt pa eller ner frin taket/balkongen och orsaka skada.
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Det dr inte tillitet med permanenta konstruktioner sisom Pergoler eller Partytalt pa takterrasserna da
det inte ar tillatet att skruva eller fista i trallen med risk f6r skada pa taket eller det underliggande
tatskiktet.

Alla typer av parasoller maste vara sikrade med tyngder och surrade 1 ricket pa ett sidant sitt att de inte
kan flytta pa sig och fir endast nyttjas dd finns ndgon nirvarande pa terrassen/balkongen och under
forutsittningen att vindférhéllandena tillater detta. Parasoller far inte limnas 6ppna utan tillsyn.

Av brandsikerhetsskal dr det inte tillitet med ved- eller kolgrillning pa balkongen/takterrassen.
Grillning med el- eller gasolgrill ar tillatet pa privata balkonger och terrasser. For att férhindra och
begrinsa skada ska du f6lja tillverkares och leverantdrers féreskrifter, dvs gasolgrillar och el-grillar ska
anvindas pa det sitt som tillverkaren anger. Det hir ir viktigt gillande forsikring. Ar man ovarsam och
olyckan ir framme och skada pa fastigheten uppstar kan skadestindsansprak ges till den som inte f6ljt
leverantorens foreskrifter. Var vaksam pa att matos inte tranger in till grannar eller pa annat sitt stor.
Brandslickningsutrustning ska finnas i beredskap. Vilken typ star i bruksanvisningarna.

FOrvaring av gasol

Ska du forvara gasol hemma dr det viktigt att du ldser instruktionerna till din gasolutrustning. Det bista
stallet att forvara gasolbehallare ar pa en balkong, om den inte ir inglasad. Pa en 6ppen balkong far
behallarstorleken P11 (max 30 liter) forvaras. Det dr bra att forvara behallarna i ett ventilerat platskap for att
skydda dem mot vider och vind. Inomhus far gasolbehallare med volym pa mindre dn 5 liter (bla
campingbehallare) forvaras.

Tilliten och otilliten férvaring av gasol, se nedan bild.
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Vind

Ingen forvaring
av gasolbehallare

Balkong, ej inglasad

Gasolbehallare mindre / \ Ligenhet
an 30 liter
Gasolbehallare mindre
ans liter
(bld campingbehallare)

Kallarforrad |

Ingen forvaring x
av gasolbehallare \

Garage i bottenplan

Ingen forvaring
av gasolbehallare

Husdjur

Alla djuragare bor kinna till att om deras balkong befinner sig mer d4n 4 meter ovan mark maste man ha
tickning/skydd for spjilorna av balkongen for att de ska tillitas ha sina djur pa balkongen.

Innehavare av husdjur ér skyldig att 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten eller i
niaromradet. Agaren ansvarar for att plocka upp efter husdjuren.

4. De gemensamma takterrasserna

- Vistelsetiden r satt till 07.00 -22.00. Det beror pa att de som bor pa vining 6 blir stérda av stegljud och
att vissa medlemmar inte respekterar storningsreglerna.

—  Du kan som medlem ta med dig besokare upp pa takterrassen men stora folksamlingar och fester ar
inte tillitna.

— Pa de gemensamma takterrasserna far personliga dgodelar tas med, som till exempel solstol, dock maste
de tas med tillbaka nir de inte anvinds. Detta giller sjilvfallet dven tomglas, matrester mm.

- Vid anvindning av takterrasserna (inklusive bokningsbara) ansvarar bostadsrittshavaren for att det éar
stadat efterat och att allmin ordning rader under nyttjandet. Om storningar sker fran takterrassen galler
naturligtvis storningsreglerna, se punkt 10 nedan, dven dir.
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Av hygienskal — ta med en handduk eller dyna till de gemensamma solstolarna om du ska sola.

— Tink pa att det dr lyh6rt mellan tak och ligenheterna under och anpassa ljudnivan direfter. Hogljudda
samtal eller musik kan stéra grannarna.

- Rastning av hundar eller andra husdjur ér naturligtvis inte tilliten.

Sakerhet

— Du anvinder takterrassen pa egen risk och barn far endast vistas pa takterrassen under vuxens tillsyn.
—  Det kan blasa mycket pa taket sa se till att inget riskerar att blasa 1 vdg och skada annan part.

—  Det ir inte tillatet att grilla med nagon typ av grilll Det giller ocksd bokningsbara delen av terrassen.
—  Det ir inte tillatet att avfyra raketer och andra pyrotekniska smallare.

- Det ir inte tillaitet med parasoll da det blaser mycket uppe pa takterrassen. Det dr dven férbjudet med
pergoler, parasoll och partytilt dven kortvarigt.

- Det ar naturligtvis totalférbjudet att kasta saker fran takterrassen.
— Rokning dr inte tilliten och det dr inte heller tillatet att tinda marschaller.

— Det ir inte tillatet att flytta omkring moblerna da utrymningsvigarna alltid ska vara fria.

Styrelsen kan anvinda boenderegistret (blippsystemet) for att ha kontroll pa vilka som inte héller
sig till vira ordningsregler pa den bokningsbara terrassen. Vid anmilan kan styrelsen se vem som
hade bokningen innan f6r att pa sa vis kunna ta upp fragan direkt med berorda.

5. Fasaden

Anordningar saisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sidana anordningar liksom f6r eventuell skada. Om det beh&vs f6r husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera anordningar.

6. Trappuppgangar och hissar

Trappuppgangar och utrymme utanfor varje vaning far inte under ndgra omstindigheter anvindas som
forvaring av hushallssopor eller privata dgodelar. Giller aven privata dérrmattor och barnvagnar.
Juldekorationer hangs pa insida av ligenhetsinnehavarens dorr. Detta med hinsyn till brandsikerheten.

Kodbricka galler f6r in-passage. For gister finns en porttelefon. Det ir inte tillatet att stilla upp dorren for
in-passage av gaster.

7. Tvattstuga

Foreningen har en tvittstuga i kéllaren vid trapphus A. Bokning sker pa skirmen utanfor tvittstugan.
Sirskilda instruktioner for maskinerna finns anslagna i tvattstugan. F6lj dem noggrant.

Styrelsen kan anvinda boenderegistret (blippsystemet) for att ha kontroll pa vilka som inte haller

sig till vara ordningsregler i tvittstugan. Vid anmilan kan styrelsen se vem som hade bokningen
innan for att pa sa vis kunna ta upp fragan direkt med berérda.
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8. Cykel- och barnvagnsférrad

Cyklar och elmopeder skall férvaras pa anvisad plats pa garageplanet. Barnvagnar och rullatorer kan
forvaras 1 cykelrummen om man inte vill ha dem i ligenheten. Rullatorer kan undantagsvis fa sta i
trapphuset men da krivs ett sarskilt tillstind fran styrelsen.

Sirskilda ordningsregler kommer att finnas anslagna i cykelrummen.
Cyklar far inte stillas i portar. Inte heller utanfor fastigheten pga. att skador kan uppsta pa fasad och ricken.

Som gistparkering for cykel kan de cykelstill som finns pa Porslinsgarden med f6rdel anvindas.

9. Garden

Nir garden blir fardigstilld kommer sdrskilda regler att meddelas f6r den.

Det ar inte tilldtet att tinda marschaller 1 och runt fastigheten.

10.  Avfallshantering

Ligenhetsnyckeln gar till sopkassunerna. Se till att stinga och lasa kassunerna vid anvindning.
Soporna hanteras efter nedanbeskrivning.

Port 15, 17A, 17B kastar restavfall och matavfall i de nedre kassunerna pa Stig Linbergs Gata ner mot
Gustavsbergs allé.

Port 19A, 19B, 21, Wilhelm Kages Gata 96 kastar restavfall och matavfall i de 6vre kassunerna pa Sig
Lindbergs Gata mot Asterstorget.

Atervinningen av papper, plast, kartong, glas samt metall finns i hérnet av Villagatan, Kvarntorpsvigen och
Gustavsbergs allé. For andra sorteringar som mobler, cyklar, fargburkar och andra kemiska produkter samt
el- och elektronikavfall mm se Virmdo kommuns hemsida.

11. Kéllarforrad

I kallarforraden far forvaring av personliga tillhorigheter endast ske pa avsedd plats. Inget brannbart eller
explosivt material far forvaras i killare. Gangar skall av sakerhetsskal vid brand och riddning hallas fria och
far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegirlig egendom i kallare.

12.  Stérningar

Alla boende ir skyldiga att visa hansyn och inte stora grannar med ljud, otrevligt bemétande eller hot.
Hinsyn giller sa vil i ligenheten som pa gemensamma ytor som till exempel takterrass, trapphus, hiss och
tvattstuga.

Nir man bor i ett flerfamiljshus ingar det att man hor grannarna ibland. Sjalvklart har barn ritt att leka och
man maste fa spela musik. Men att uppfattas som storande dr nagonting helt annat.

Ibland beh6ver man t.ex. borra i en vagg och ibland dr det fest och da kan ljudvolymen bli hogre dn vanligt.
Detta far anses vara acceptabelt - om man har informerat sina grannar och stimt av med dem att det 4r
OK. Ta dirfor for vana att alltid ta kontakt med de grannar som bor bredvid dig (dven de som bor i annat
trapphus) och de som bor 6ver och/eller under dig. Allt blir enklare om man pé det sittet pratar med och
lir kinna varandra. Be dem hora av sig sa fort de blir storda och acceptera att sinka volymen etc. om de
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hor av sig.

Pa motsvarande sitt bér den granne som stors ta kontakt med den granne som st6r. Den stérande
ska fa chansen att sluta. Om inte det lyckas och stérningen sker mellan kl. 22.00 — 07.00 kan du
ringa storningsjouren pa 08-568 214 00 och anmila stérningen. OBS! Om du inte tar kontakt med
grannen innan du ringer Storningsjouren kan du komma att debiteras f6r utryckningen. Om
storningsjouren konstaterar en stéorning kommer den stérande att dliggas kostnaden for
utryckningen.

Aterkommande stoérningar

Vid dterkommande storningar ir det styrelsen som ska kontaktas. Da dr det viktigt att du skriver ner tid och
datum f6r storningen, och dven hur du blivit stérd. En enstaka fest behover inte tas upp med styrelsen,
men om du kdnner att du blir stord vid upprepade tillfillen kan en kontakt med din styrelse vara ett sitt att
reda ut problemet.

En storande granne maste forst fa reda pa att han eller hon stdr, och sedan en chans att bittra sig. Darfor
sker kontakt av styrelsen med storande direkt efter att ett klagomal kommit in. Da racker det med ett
samtal. Blir det inte bittre kan styrelsen skicka ett klagomal. Hjalper inte det kan styrelsen skicka ett brev
med “anmodan om rittelse”. Brevet ska ocksa upplysa personen i friga om att han eller hon omedelbart
ska sluta stOra sina grannar och att storningen annars kan leda till avhysning. Som sista utvig kan styrelsen
ansOka hos tingsritten om uppsigning av den storande grannen for att kunna avhysa denne. Da krivs bevis
1 form av dokumentation, vittnen och eventuellt rapporter fran polis och viktare.

Storningsreglerna giller givetvis dven for den gemensamma takterrassen.

13. Felanmalan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister 1 sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med vara stadgar. Det och 6vrig felanmilan ska ske pa féljande sitt:

TEKNISK FASTIGHETSSERVICE - Fastighetsskotsel AB
FELANMALAN:

Telefon 010-207 03 50

helgfria vardagar mellan kI 08-16,

stangt for lunch 12.00- 12.30.

Email fel@fastighetsskotsel.se

TEKNISK FORVALTNING - Fastighetsskotsel AB
Ansvarig forvaltare:

Dorian Leo Hysa

Telefon vxl 010-207 03 61

Email dorian.hysa@fastighetsskotsel.se

FASTIGHETSJOUR - Securitas Jourmontor
Vid behov av omedelbar hjalp nir fastighetsskotare ej ar 1 tjanst (vardagar kl. 16.00-08.00 samt helger)
Jourtelefon 010-207 03 70

FARLIGA SITUATIONER — RING 112
Det giller dven vid pagdaende inbrott, narkotikabrott eller stor fara att nagon person far illa.

EKONOMISK FORVALTNING - Nabo

Endast frigor om minadsavi/faktura/utdrag ur ligenhetsregistret
Telefon 010-288 00 27
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Kontakt https://nabo.se/kontakt

HISS — Kone
Felanmalan
Telefon 0771-50 00 00

ELABONNEMANG
Vid elavbrott som ber6r mer dn en ligenhet kontaktas Vattenfall
Telefon 020-82 58 58

BREDBAND
Vid fragor rérande fiberinstallation f6r bredband kontaktas IP-Only
Telefon 0200-43 00 00

Vid fragor angdende din internettjinst kontakta din leverantor.

GARAGE - Fastum
Porslinsgaraget.se/#fel

SKADEDJUR - Nomor

Telefon 0771-12 23 00 (07.00-17.00)

Uppge vart forsakringsnummer hos Trygg Hansa sa far du hjilp med problemet gratis (forsdkringsnumret
ar 25-2781099-01)

VITVAROR I LAGENHET - Cylinda
Telefon 0771-25 25 00 (tank pa att garantin pa dina vitvaror bara giller upp till 2 ar, fraga vad ett
servicebesOk kostar nir garantin gatt ut).

14.  Lagenhetsunderhall

Bostadsrittsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar 1 ligenheten och som skall
underhallas framgar av foreningens stadgar.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver ligenhetens vatutrymmen. Lickageskador dr dyra och leder i
allminhet till stort obehag f6r den som drabbas.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en géllande férsidkring med
bostadsrittstilligg som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och vara stadgar.

15. Férandringar i lagenheten

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens skriftliga tillstand:

1. Ingrepp 1 barande konstruktion
2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten
3. Annan visentlig férandring av ligenheten

Styrelsen ska medge tillstaind om atgirden inte ér till pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstaind erhalls. Forindringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamdssigt sitt.

Vid forfragan skicka ansékan till

TEKNISK FORVALTNING - Fastighetsskotsel AB
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Ansvarig forvaltare:

Dorian Leo Hysa

Telefon vx1 010-207 03 61

Email dorian.hysa@fastighetsskotsel.se

16.  Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som giller vid 6verlatelse. Tank pa att den som 6vertar din ligenhet ocksé skall
godkinnas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum. Tag dirfor reda pa vad som krivs for
att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap skall dven ett exemplar av
overlatelseavtalet limnas till styrelsen.

Glom inte att 6verlimna dessa ordningsregler till den som 6vertar din ligenhet.
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